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MODIFICACION DE NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

PINILLA TRASMONTE  (Burgos) enero 2013

1.- ANTECEDENTES

Las Normas Urbanisticas Municipales (NUM) de PINILLA TRASMONTE fueron aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo (CTU), Exp. 15-08 W, en sesion celebrada el
18 de septiembre de 2009 (BOCyL. de fecha, 13 de marzo de 2010) siendo dicho documento el
instrumento de Planeamiento General vigente en el Municipio.

Durante este periodo de aplicacién de las NUM se han advertido algunos errores y omisiones
que dificultan el desarrollo urbanistico en el Municipio, principalmente en cuestiones que se
refieren al viario y delimitacién del nicleo urbano y a sus aspectos estéticos.

Aungue el documento en vigor se encuenfra bastante completo en sus apartados
normativos y arficulado en general, existen cuestiones que conviene subsanar debido a su
incompatibilidad con la realidad construida y usos existentes. En el caso del suelo urbano, los
referidos a las condiciones estéticas sobre el ladrillo caravista de tipo tradicional, la posibilidad de
utilizacion de otros materiales de cobertura en edificios que no son viviendas, y el empleo de
paneles y chapas en elementos parciales de fachada. También dentro del suelo urbano nos
encontramos con varios errores en la delimitacion de los solares, y por ende, del viario publico,
estando en contradiccién con la cartografia catastral y delimitacion real de las parcelas tanto
privadas como las correspondientes a los espacios puUblicos.

1.1.- AUTOR DEL ENCARGO

Es autor del encargo D. Miguel Angel IbdRez Torre, actuando en calidad de Alcalde-
Presidente del AYUNTAMIENTO DE PINILLA TRASMONTE, con CIF.: P 0927800 C, y domicilio en la calle
Principe 26, Pinilla Trasmonte (09354 - Burgos).

1.2.- TECNICO REDACTOR

El redactor de la presente modificacion es D. José Ramdn Alonso Minguez, arquitecto
colegiado n°. 0613 del COACyYLE de Burgos, con domicilio profesional en la ClI. Vitoria 58, 10° Iz,
09004 Burgos.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente documentacién tiene por objeto la MODIFICACION del documento de Normas
Urbanisticas Municipales (NUM) vigentes en PINILLA TRASMONTE tanto en el apartado escrito como
grdfico.

La modificacion afecta a parte del texto de las Condiciones Estéticas para el Suelo urbano,
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tanto en la Ordenanza de Casco (CA) como para la Ordenanza Unifamiliar (RU), del (Documento
[I: “NORMATIVA"; se modifica el viario y reclasifican zonas del suelo urbano que aparecen
erréneamente dibujadas en el PLANO O2: DE ORDENACION Y GESTION DEL SUELO URBANO.

APARTADO NORMATIVO.-
- Autorizacidn de ciertos materiales y acabados en el suelo urbano zona de Casco vy

Residencial Unifamiliar. Posibilidad de utilizacién de cubierta de chapa o panel
conformado imitacion teja drabe; eliminacion de la prohibicion del ladrillo caravista tipo
aplantillado (galletilla, mudéjar o similar) sélo a partes limitadas del edificio; autorizacién de
cerramientos parciales de chapa plegada de tonos tradicionales en naves agricolas y
constfrucciones afines..

APARTADO GRAFICO.-
- Ajuste del viario y delimitacion de solares existentes en:

. Calle San Roque 53D (Ref. Catastral: 87634 07 VM4386S00011Z), dejando como calle el
espacio que comunica la calle San Roque con la carretera a Pineda quedando el
patio del inmueble sito en San Roque 53 como suelo privativo y la zona situada al este
como espacio verde.

. Calle Principe y Tr. Principe 4 (Ref. Catastral: 87604 04 VM4386S0001SZ), dibujando la
parcela matriz a su delimitacion real, tal y como viene en el catastro de urbana (ahora
estd segregada en 4 lotes), y se elimina la calle inexistente en el lindero oeste.

. Calle Principe 10 B (Ref. Catastral: 86860 15 VM4385S0001MR), reponiendo el solar
existente en su configuracién catastral.

. Cdlle Principe / Camino Mercadillo s/n. Entre el solar Ref. Catastral: 88602 03
VM4386S0001PZ vy la parcela 5070 del poligono 505, reponiendo el solar existente en su
configuracion catastral.

. Correccion del trazado de la trasera de San Rogue, en la zona de ensanche situada all
suroeste del casco urbano.

- Modiificacién de la clasificacién del suelo urbano:
. Calle Principe 4 y 6 D. Estos dos solares se convierten en zonas verdes, justificndose

dicho cambio de cdlificacioén por el interés municipal en la mejora del espacio publico.

. Se suprime el grafismo de la zona marcada al oeste del casco urbano, a la entrada del
pueblo, a ambos lados de la carretera BU-V 9203 eliminando la leyenda UN+U-1,U-2 y U-
3 hasta el inicio de la calle Principe.

- Correccidon de errores:
. Se elimina la clasificacién de Suelo RUstico — Proteccidén de Infraestructuras toda la
banda de terreno dibujada sobre el camino Las Bodegas (camino de Pinilla Trasmonte
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a Villalbilla de Gumiel) ya que esta via no es una carretera como equivocadamente se
ha puesto en el plano de Ordenacién (siglas BU V 9203), sino un camino publico que en
sus inicios estd asfaltado; se localiza al sur del casco urbano y es el acceso, entre otfros
enclaves, a la zona deportiva. Se mantiene la trama correspondiente a la proteccion
en materia de vias pecuarias.

APARTADO NORMATIVO Y GRAFICO.-
- Se incluye una nueva categoria de suelo urbano: Industrial-Servicios (IS), en una zona con
un alto grado de edificacién, que cuenta con servicios y accesos a via publica.

3.- ENCUADRE LEGAL

La presente MODIFICACION de las Normas Urbanisticas Municipales de Pinilla Trasmonte, se
regird de acuerdo con lo determinado en el art. 58.2 y 3 de la LUCyL / art. 169.4 del RUCyL. Segun
este apartado 2° de la Ley, “las modificaciones del Planeamiento contendrdn la determinaciones
y documentacién necesarias para su finalidad especifica, que se definirdn reglamentariamente,
incluyendo al menos su propia justificacién y el andlisis de su influencia sobre la ordenacién
general del Municipio”.

La Aprobacién Inicial de la modificacion corresponde al Ayuntamiento, debiendo exponer el
expediente a informacion puUblica por un periodo minimo de Un (1) mes. Se remitird copia del
documento a la Administracién del Estado, Comunidad Auténoma, Diputacién Provincial y al Rgto.
de la Propiedad, para su conocimiento y emisién de informes que correspondan. En todo caso,
deberd emitir informe la CTU, que serd vinculante en lo relativo al modelo territorial de Castilla y
Ledn, definido por los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes. Los informes se entenderdn
favorables si no se comunica la resolucién al Ayuntamiento antes de tres meses desde la recepcion
del documento.

A la vista del resultado de la informacidon publica, y antes de doce meses desde la
publicacién del acuerdo de Aprobacion Inicial, el Ayuntamiento acordard su Aprobacién
Provisional, senalando los cambios que procedan respecto de lo acordado inicialmente. El
Ayuntamiento elevard el expediente a la Administracion de la Comunidad Auténoma (Comision
Territorial de Urbanismo — CTU. Burgos), la cual examinard tanto su legalidad como los aspectos
relacionados con su dmbito competencial, y resolverd sobre su aprobacion definitiva antes de tres
meses desde la recepcidn del instrumento, transcurridos los cuales podrd entenderse aprobado
conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo.
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4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

APARTADO NORMATIVO.-

4.1.- Modificacién de las condiciones estéticas en los acabados exteriores de las edificaciones
referidas al Suelo Urbano / Ordenanza de Casco (CA) y Ordenanza Unifamiliar (RU). Los
cambios que se proponen son:

a) Autorizacion de otros materiales de cobertura en cubiertas de naves, garajes y
constfrucciones auxiliares.

b) Ampliacién del uso del ladrillo caravista aplantillado tipo rdstico, galletilla o mudéjar
a la totalidad del edificio.

c) Autorizacion de acabados de chapa plegada y paneles en cerramientos parciales
de fachadas de naves agricolas y edificios similares.

a) Las presentes NUM de Pinilla Trasmonte solo permiten, para la Ordenanza CA y RU, las
cubiertas de teja drabe o similar en tonos rojizos o tierras. Por lo tanto cualquier construccion que se
realice en el nicleo urbano solo podrd cubrirse con teja, bien cerdmica o de cemento, y de los
fonos indicados. Se plantea una uniformidad en los acabados de los tejados entre las distintas
construcciones que se levantan en el suelo urbano, dejando al margen el tipo de edificio del que
se trate, de su uso y de si es una construccidn visible o no desde la via pUblica. La realidad es que
dentfro de las manzanas existen muchas construcciones destinadas a otros usos que no son
viviendas o edificio representativos y que conforman la trama urbana del pueblo; también
proliferan los anejos o edificios auxiliares del principal (normalmente viviendas) que estdn situados
en el interior de la parcela (corrales, patios) y se destinan a casetas, pequenas naves o cocheras;
en su mayor parte no son visibles desde la calle.

Puede resultar légico restringir el empleo de la teja pero parece excesivo extender dicho
criterio a ofras construcciones de menor entidad cuyo uso no es el predominante y que no
suponen un impacto estético en el conjunto edificado. En este sentido, y en la prdctica
constructiva asi ocurre, podria contemplarse la utilizacion de otfros materiales mds ligeros o
caracteristicos de este tipo de construcciones auxiliares siempre y cuando su acabado, forma vy
color sea semejante a los tejados de teja drabe. En el mercado existen placas metdlicas y paneles
conformados que ofrecen estas cualidades y que pueden emplearse en la cubricidén de naves,
cocheras y anejos, y que en apariencia no producen un efecto negativo en el conjunto edificado
del ndcleo urbano de Pinilla Trasmonte.

b) Con relacién al ladrillo caravista, bien sea en el casco antiguo como en la zona de
ensanche o residencial unifamiliar, se limita su empleo a pequenos panos de fachada, sin
especificar en qué porcentaje o las zonas donde se puede utilizar como pueden ser los
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recercados, enfrepanos de huecos, plantas bajas, etc. Lo cierto es que existen varias edificaciones
en el nUcleo urbano que presentan fachadas con predominancia del ladrillo rdstico o de tejar, si
no en su totalidad si en fachada y en plantas superiores, y no por ello deja de ser una construccién
perfectamente integrada en el entorno. El ladrillo caravista al que nos referimos es un material
fradicional y profusamente utilizado en el ambiente rural. Su aparejo con junta ancha y mortero
claro (tipo bastardo) es una fabrica que se emplea tanto en pequenos panos como en toda la
fachada, la mayoria de los casos alternando con elementos de madera (entramados vistos), con
recercados piedra y con revocos.

La propuesta consiste en eliminar la restriccidon que existe en el condicionado estético del
ladrillo caravista aplantilado y ampliar su empleo a la totalidad del edificio. De esta manera
desaparece la duda que surge a la hora de cuantificar en que magnitud nos movemos cuando
tenemos que aplicar lo de “pequenos panos de fachada”, y por otra parte, se tfrata de un material
tradicional que encaja perfectamente en el lugar, mucho mds que los revocos monocapas y otros
revestimientos modernos que estdn permitidos por el mero hecho de tener tonalidades ocres o
terrosas.

c) Para el tercer caso, el referido a la utilizaciéon de acabados de chapa plegada y paneles
en cerramientos parciales de fachadas de naves agricolas y edificios similares, la propuesta de
modificacion va en la linea del criterio seguido en las condiciones estéticas de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento con Ambito Provincial de Burgos (NSP), donde se autorizan en
cubierta elementos mds ligeros como las chapas metdlicas siempre que tengan una coloraciéon
similar a la teja. Utilizar los acabados de chapa plegada, panel o revestimientos multicapa en
zonas concretas de las fachadas, no en toda su extension, como en los hastiales, remates
superiores, petos, etc., tampoco supone un impacto estético si se limita su uso.

La idea es autorizar la chapa plegada, panel, etc. en naves y construcciones situadas en las
zonas de eras y espacios de suelo urbano del borde consolidado. Estos cerramientos tendrdn que
ser de tonos ocres, claros o fonalidades afines, y el porcentaje de los paramentos verticales que se
hagan de este material no podrd ser mayor del 70% en el conjunto de las fachadas.

Consecuentemente con lo expuesto, se propone modificar el arficulado referido al
condicionado estético del suelo urbano afectando al Capitulo 1: Ordenanza de Casco (CA) y al
Capitulo 2: Ordenanza Unifamiliar (RU). De manera que la nueva redaccion del texto normativo es
el siguiente:

TEXTO ACTUAL

Capitulo 1. Ordenanza de Casco (CA)
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Seccién 62.- Condiciones estéticas

Se establecen como condiciones estéticas las stgsie
* Fachadas.
La composicion de fachada se adaptara a las cdsticts tradicionales dominantes en el nlcledptan color y textura de los materia-
les como en el tipo de huecos, ritmo de los misymtisefio. Predominaran los huecos verticales dobieorizontales y los macizos sobre
los vanos. Es obligatorio el uso de piedras natsrgalrevocos con colores claros, ocres o terr@&germite el ladrillo caravista de tipo
aplantillado en pequefios pafios de fachada, nunsa teialidad. Se prohibe el uso del color blanctaehada.

Debera tenerse en cuenta especialmente el manéeninde la division parcelaria que necesariamesete ¢ caso en que se actué en dos
consecutivas, las nuevas edificaciones deberarranaitha division en su composicién de fachadatamientos.

* Cubiertas.
La cubierta sera inclinada con adecuado rematicivadl de alero, con canes de madera, cornisaediegpo bocateja.
La pendiente maxima permitida seré del 35 %. Ebnsltde cubierta ser teja tipo arabe o similaioens terrosos o rojizos claros.

Se prohiben las terrazas en cubierta.

Capitulo 2. Ordenanza Unifamiliar (RU)
Seccion 62.- Condiciones estéticas

» Fachadas
Las fachadas seran predominantemente en tonosyot@e®sos predominando materiales pétreos o oav@e admite el uso de ladrillo

caravista en pequefios pafios de fachada. Se pedhibe de carpinterias de aluminio en su colorraitdebiendo ser lacadas en colores
0SCUros.

* Cubiertas
Se hace constancia de la regulacion general exigdgue las cubiertas deberan ser inclinadas carpendiente maxima del 35 %. Las
cubiertas seran de teja arabe o similar en torjizesm tierras.
En todo caso, se permitiran composiciones de dabiiferentes a las fijadas con caracter geneeiaw se justifique que quedan dentro
de la envolvente méaxima del edificio, y no compoeluciones arquitecténicas inadecuadas, exigg&ndm estos casos, la presentacion
previa para su dictamen favorable municipal.

TEXTO MODIFICADO

Capitulo 1. Ordenanza de Casco (CA)

Seccién 62.- Condiciones estéticas

Se establecen como condiciones estéticas las stgsie
 Fachadas.
La composicion de fachada se adaptara a las cdsgicts tradicionales dominantes en el ndcledptan color y textura de los materia-
les como en el tipo de huecos, ritmo de los misyrdisefio. Predominaran los huecos verticales dobrteorizontales y los macizos sobre
los vanos. Es obligatorio el uso de piedras nagarglrevocos con colores claros, ocres o terr@@germite el ladrillo caravista de tipo

aplantillado, rustico o de tejar, aparejado a laena tradicional con junta de mortero claro o mrort&stardo. Se prohibe el uso del color
blanco en fachada.

Debera tenerse en cuenta especialmente el manéeinde la division parcelaria que necesariamesete ¢ caso en que se actué en dos
consecutivas, las nuevas edificaciones deberarranaitha division en su composicién de fachadatamientos.

Se autoriza la chapa plegada, panel y revestimiaodticapa en los paramentos verticales de losceshif destinados a naves agricolas,
almacenes y construcciones similares que estémdsisuen los bordes de casco consolidado, en ebmtie parcelas o que no sean visi-
bles desde la via publica. Los acabados seramatidades ocres, terrosas y colores claros. Patisponerse liboremente en fachada pero
sin superar el 70% de la superficie conjunta d& ést

Cubiertas.

La cubierta sera inclinada con adecuado remateivadl de alero, con canes de madera, cornisaediespo bocateja.

La pendiente maxima permitida sera del 35 %. Ebnwtde cubierta sera teja tipo arabe o similaioens terrosos o rojizos claros.

Se autorizan cubiertas con faldones de chapa reerpéatas o panel sdndwich en construcciones désisna garajes, pequefios almace-
nes, tenadas o casetas. El acabado sera en golorpardo-rojizo; los bordes de los faldones gleto se remataran con las piezas apro-
piadas para tal fin y en todo caso, con canaléajarite.
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Se prohiben las terrazas en cubierta.

Capitulo 2. Ordenanza Unifamiliar(RU)
Seccion 62.- Condiciones estéticas

Fachadas

Las fachadas seran predominantemente en tonosyoEessos predominando materiales pétreos o cav@®e permite el ladrillo caravis-
ta de tipo aplantillado, rustico o de tejar, apEdeja la manera tradicional con junta de mortexmab mortero bastardo. Se prohibe el
uso de carpinterias de aluminio en su color natdeddiendo ser lacadas en colores oscuros.

Se autoriza la chapa plegada, panel y revestimimuiticapa en los paramentos verticales de losceabf destinados a naves agricolas,
almacenes y construcciones similares que estémdsisuen los bordes de casco consolidado, en ebinte parcelas o que no sean visi-
bles desde la via publica. Los acabados serameaiidades ocres, terrosas y colores claros. Patisponerse libremente en fachada pero
sin superar el 70% de la superficie conjunta de& ést

Cubiertas

Se hace constancia de la regulacion general exédgue las cubiertas deberan ser inclinadas campendiente maxima del 35 %. Las

cubiertas seran de teja arabe o similar en tonjzesm tierras.

En todo caso, se permitiran composiciones de dabiiferentes a las fijadas con caracter geneeiaw se justifique que quedan dentro
de la envolvente maxima del edificio, y no comporeluciones arquitectonicas inadecuadas, exiggnadm estos casos, la presentacion
previa para su dictamen favorable municipal.

Se autorizan cubiertas con faldones de chapa reerpéatas o panel sandwich en construcciones désisna garajes, pequefios almace-
nes, tenadas o casetas. El acabado sera en golorpardo-rojizo; los bordes de los faldones gleto se remataran con las piezas apro-
piadas para tal fin y en todo caso, con canaléajarite.
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APARTADO GRAFICO.

4.2.- Correccion de los limites del suelo urbano en la Ordenanza Casco (CA), Ordenanza
Unifamiliar (RU) y Viario trazado en las normas, ajustando dichos bordes a la totalidad de las
fincas urbanas, realidad fisica y catastral de los terrenos.

- Ajuste del viario y delimitacion de solares existentes en:

4.2.1. Calle San Roque 53D (Ref. Catastral: 87634 07 VM4386S00011Z), dejando como calle
el espacio que comunica la calle San Roque con la carretera a Pineda quedando
el patio del inmueble sito en San Roque 53 como suelo privativo y la zona situada
al este como espacio verde.

4.2.2. Calle Principe y Tr. Principe 4 (Ref. Catastral: 87604 04 VM4386S0001SZ), dibujando la
parcela matriz a su delimitacién real, tal y como viene en el catastro de urbana
(ahora estd segregada en 4 lotes), y se elimina la calle inexistente en el lindero
oeste.

4.2.3. Calle Principe 10 B (Ref. Catastral: 86860 15 VM438550001MR), reponiendo el solar
existente en su configuracién catastral.

4.2.4. Se modifica la clasificacion del suelo de un espacio situado entre la parcela de ref.
catastral: 88602 03 VM4386S0001PZ y la 5070 del poligono 505, actualmente
destinado a calle publica pero que en realidad es un terreno privativo. Esta calle
propuesta en normas es inviable por las condiciones del terreno y carece de
contfinuidad con el resto de la trama.

4.2.5. Se corrige el vial situado en la zona que comprende la trasera de San Roque y
calle Concepcién a su configuracion real definida por los cerramientos de las
parcelas y viario urbanizado. Se dibuja en su verdadera magnitud la calle que
cruza la parcela de ref. cat.: 86616 06 VM4386S0001TZ de este a oeste y que divide
esta finca en dos.

4.3.- Nueva calificacion de terrenos situados en el suelo urbano que afectan a zonas Casco,
Residencial Unifamiliar y Bodegas.

- Modificacion del suelo urbano:

4.3.1. Calle Principe 4y 6 D. Estos dos solares se convierten en zonas verdes, justificdndose
dicho cambio de calificacién por el interés municipal en la mejora del espacio
publico.

4.3.2. Eliminacién del grafismo UN+U-1, U-2 y U-3 en las zonas situadas a cada lado de la
carretera, a la entrada del pueblo desde el oeste, por la codificacién definida en
la leyenda del plano 0.2 "“Ordenacion y Gestion” correspondiente a la
clasificaciéon: SU-C Suelo Urbano Consolidado. Residencial Unifamiliar (RU.1). La
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abreviatura UN+U no existe en ningun apartado de las Normas, ni en la memoria
justificativa, ni en la vinculante, ni en las ordenanzas particulares ni en la leyendas
de los planos.

AJUSTE DEL VIARIO.

Las cinco primeras modificaciones (de la 4.2.1 a la 4.2.5) se limitan a subsanar errores graficos
del plano de 0.2 de Ordenacién y Gestidn, achacables a la utilizacién -por parte del equipo
redactor de las vigentes NUM de Pinilla Trasmonte- de una base catastral o cartogrdfica no
actualizada conteniendo fallos en la delimitacién real de los solares y parcelas urbanas. A tal
efecto, se procede a retocar el callejero del suelo urbano en las zonas senaladas, acotando el
espacio publico y viario a su verdadera entidad y se delimitan los nuevos terrenos privativos con la
misma calificacién urbanisticas que la definida para los inmuebles mds préximos o el predominante
en la manzana, en nuestro caso, el de la Ordenanza Casco (CA), con excepcion del espacio
sifuado enftre las traseras de la calle San Roque vy la carretera de Pineda que se califica como suelo
urbano - Zona Verde debido a que se frata de un terreno de propiedad municipal donde
coexisten bodegas particulares con otros elementos del dominio publico y el terreno situado al sur
de la parcela ref. cat.: 88602 03 VM4386S0001PZ, que se califica con la ordenanza SU-C-B Bodegas
(Bo).

- Para el apartado 4.2.1, el viario actual propuesto en las NUM ademds de ser inviable
técnica y constructivamente, abarca una superficie de 645 m2, de los cuales 118 m2 es un
patio particular integrado en el inmueble sito en el n°. 53 de la calle San Roque, por lo cual
se cambia su calificacién por suelo urbano — Ordenanza CA. Los restantes 527 m2 son
propiedad municipal y una parte corresponde a calle: 290 m2 que se mantienen como
Calle, y 237 m2 es un sobrante de via publica donde aparecen bodegas y zarceras
pasando a calificarse como Zona Verde.

En el 4.2.2 se ha dibujado una calle inexistente y reducida la extensién real de este solar. En
esta modificacién se elimina la calle de nueva apertura que separa este solar de las
traseras de una serie de inmuebles situados en el lindero oeste y se califica todo el espacio
como suelo urbano — Ordenanza CA, que es la que le corresponde, ajustando los limites a la
realidad catastral. La superficie total pasa de los 2430 m2 a 3612 m2 de suelo urbano, es
decir, se eliminan aproximadamente 1200 m2 de terreno errdneamente clasificado como
calle.

- Con relacién al apartado 4.2.3 se recupera el solar de ref. catastral: 86860 15
VM438550001MR que en el anterior catastral de urbana no aparecia. La superficie de suelo
que pasa de ser calle a terreno privativo con la Ordenanza CA es de 73 m2.
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- Apartado 4.2.4: se elimina el trozo de calle propuesto en normas por ser un error grdfico. El
suelo es en realidad una parcela privada y la propuesta de hacerlo calle no responde a la
realidad fisica de los terrenos, y resulta técnica y materialmente imposible su ejecucion por
la orografia y pendiente, aparte de no estar justificado su trazado porque no responde a
necesidad alguna de comunicacién ni mejora el viario de la zona. La superficie de suelo
que se pasa a la categoria de Bodegas (Bo) es de 220 m2.

- Punto final 4.2.5. La calle dibujada presenta quiebros y rincones que no obedecen a su
configuraciéon real, cuya trazada es recta y con una anchura constante. Se propone su
correccion.

RECALIFICACION DEL SUELO.
En las dos modificaciones siguientes (4.3.1 y 4.3.2) se propone la recalificacion del suelo
urbano atendiendo a circunstancias sobrevenidas.

- En el primer caso, apartado 4.3.1, porque el Ayuntamiento ha adquirido los solares situados
en los nUmeros 4 y 6 de la calle Principe para destinarlos a Zona Verde, justificGndose esta
actuacién en la mejora de la circulacién rodada en la zona y en la ampliacién del espacio
urbano como plaza. La superficie que pasa de suelo urbano — Ordenanza CA a Zona Verde
es de 54 m2.

- Para el segundo caso, modificacion grdfica 4.3.2, se procede a la correccion del grafismo y
abreviaturas utilizadas en el dmbito definido. Las zonas delimitadas con las iniciales UN+U-1,
UN+U-2 y UN+U-3 no tienen correspondencia en la leyenda del Plano O.2 ni en la
documentacion escrita de las NUM desconociéndose a que se refiere la codificacién;
tampoco el tramado responde a clave alguna. Se trata de un error material y grdfico que
debe ser corregido segun se indica en el art. 177 del RUCyL. En consecuencia, se suprimen
dichas abreviaturas y la trama superpuesta al color marrdén, quedando ésta como suelo
urbano Residencial Unifamiliar (RUT).

MODIFICACION DEL APARTADO GRAFICO

Se modifica el documento grafico:

PLANO O2: DE ORDENACION Y GESTION DEL SUELO URBANO.

Conforme la modificacién que acompafa a esta memori
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APARTADO NORMATIVO Y GRAFICO.

4.4.- Inclusiéon de una nueva categoria de suelo urbano.

Al sur de Pinilla Trasmonte, en el framo medio de la calle Camino del Otero o Las Bodegas
(camino de Pinilla a Villalbilla de Gumiel), entre el casco urbano y el recinto deportivo donde se
emplazan las piscinas y otras instalaciones municipales, existe un conjunto de fincas que estdn
ocupadas por varias edificaciones anteriores al ano 1980. La mayoria son construcciones agricolas
que aun mantienen su uso, y ofras que provienen de lo que fue una nave cooperativa para cria
de ganado (bovino) y que por cese de la actividad se dividid en sucesivas naves adosadas
reconvirtiéndolas en cocheras y locales para talleres, normalmente relacionados con las tareas del
campo. En la actualidad podemos hablar de un enclave donde coexisten usos agropecuarios,
industriales y de servicios.

Estas fincas y sus construcciones, disponen de servicios urbanos de agua, saneamiento y
electricidad en condiciones mds que optimas, y su conexidon con la trama urbana se hace a través
de una via pavimentada (calle Camino Las Bodegas) que presenta una anchura y caracteristicas
funcionales adecuadas para el trédfico rodado y peatonal. También cuenta con alumbrado
publico y punto de acceso de telefonia a una distancia inferior a 200 m.

El dmbito que se pretende incluir como suelo urbano es el formado por las parcelas 286, 5014,
5016 y 5017 del poligono 507. La superficie de suelo es de: 9.686 m2s y la superficie construida
actual es de 3.471 m2c, siendo casi todas las construcciones de una sola planta.

A todos los efectos legales, de conformidad con lo senalado en el art. 11 y 12.1.a) de la
LUCyL, concordante con los arts. 23 y 25 del RUCyL, estamos ante unos ferrenos que deben
clasificarse como Suelo Urbano Consolidado y no como Suelo Rustico, tal y como aparecen ahora
en las Normas Urbanisticas.

La propuesta que se plantea en esta Modificacidon consiste en la inclusidn de una nueva
categoria de suelo urbano atendiendo a los usos y construcciones existentes en el dmbito
considerado. En nuestro caso, siendo los usos predominantes los Industriales y de Servicios -ambos
se detallan en los Capitulos 5 y 6 (Grupos Il y lll) del Titulo VI. Normas Generales de los Usos
Urbanisticos de las vigentes NUM-, la zona delimitada tendrd la categoria de Industrial — Servicios
(IS), sumdndose a la leyenda del suelo urbano del Plano de Ordenacién y Gestidn.

Se infroduce un nuevo texto normativo, a continuacién del Capitulo 6, dedicado a la zona
de Bodegas, que define la Ordenanza Industrial-Servicios (IS).
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TEXTO NORMATIVO PARA UNA NUEVA CLASE DE SUELO URBANO

Capitulo 7. Ordenanza Industrial-Servicios (IS)

Seccién 12.- Ambito de aplicacion
Esta ordenanza se aplicara en las superficieseggeaian en los planos de calificacion como Ordeadndustrial-Agropecuario (1A).

Seccion 22.- Caracter de la zona
Corresponde a la zona situada al sur del cascoorala que se desarrollan distintas actividadegelogia abierta y edificacion aisla-
da, adosada o pareada y que se destinan a usefimés y agricolas.

Seccidn 32.- Condiciones de disefio urbano
Tipologia de edificacion.
Edificacién aislada y adosada. Se permite las oarbnes tipo naves-nido siempre que se practauoerrespondiente division horizon-
tal de la edificacion.

Parcelacién.
La superficie minima, a efectos de parcelaciongoesgcion, serd de 500 m2, con un frente de pamedho superior a 12 m.

Alineaciones y retranqueos.

Las alineaciones seran las definidas en los plde@sdenacion.

Los retranqueos minimos seran de 3 m a la alineatdidial y de 3 m a los linderos laterales, sajue ya exista adosamiento con el co-
lindante o se haya construido al limite de la daree cuyo caso no es obligatorio.

En nuevas construcciones, el retranqueo se podu&ireo suprimir siempre que exista acuerdo emseptopietarios. Dicho acuerdo de-
berd ser suscrito por las partes y elevarse asRegle la Propiedad para que se practiquen lestasi que correspondan sobre las fincas
afectadas.

Seccion 42.- Condiciones de aprovechamiento.
Ocupacion maxima.
La ocupacién maxima permitida sobre rasante se6®%e

Altura méaxima.

La altura maxima permitida serd de 7 m al aleroraisa. El nimero de plantas sera de pl. baja md&®m; se permiten las entreplantas
y aprovechamiento del bajo cubierta. Se autorizayones alturas y nimero de plantas siempre questfiue por necesidades de la ac-
tividad o funcionamiento de la industria.

Edificabilidad maxima.
La edificabilidad méaxima sera de 0,80 m2c/m2s.

Seccion 52.- Condiciones de uso
Uso predominante.
Industrial y Servicios.

Usos compatibles.
- Equipamiento comercial de Hosteleria, Recreatipara Vehiculos, y Dotacién de Aparcamientos.

Usos Prohibidos
- Residencial y resto de usos no descritos anteeote.

Seccion 62.- Condiciones estéticas.
Fachadas
Las fachadas seran predominantemente en tonosytea®sos predominando materiales pétreos o osvaunque también se admiten
los paneles prefabricados y cerramientos de chap@secolores ya descritos. Se permite el laddgleavista con acabado pardo-rojizos y
otros cerramientos cuyo aspecto estético no desemin el entorno. Se recomienda emplear carpasteié huecos exteriores en tonali-
dades oscuras.

Cubiertas

Las cubiertas seran — por lo general- inclinadas,una pendiente maxima del 35 %. Se recomiendackisados en teja arabe o similar
en tonos rojizos o pardo-rojizos.

También se permiten faldones de chapa nervadaalaetalicas o de paneles tipo sandwich preferemtienen tonalidades rojizas, ad-
mitiéndose otros colores siempre que no desentooreel entorno y no tengan un aspecto llamativopaictante. Se autorizan los rema-
tes de cubierta con cornisa o peto con una altahde 1 m desde la parte superior del borde debirta.

Se prohiben las placas de fibrocemento de colsr gri
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MODIFICACION DEL APARTADO GRAFICO

Se modifica el documento grafico:

PLANO O2: DE ORDENACION Y GESTION DEL SUELO URBANO.

Conforme la modificacién que acompafa a esta memori
Se afiada un nuevo concepto a la leyenda de sielnaly se ordena la zona
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Justificacion del art. 169.3.b).1° del RUCyL, sobre el interés pUblico de la modificacién.

El interés publico de esta modificacion se justifica por la mera necesidad de corregir errores
propios que han sido detectados una vez puestas en vigor las NUM, y porque la Administracién
competente es la primera beneficiada en subsanarlos para evitar posteriores reclamaciones o
perjuicios a particulares.

La reversion de terrenos clasificados en la actualidad como calles en solares y parcelas
edificables no es caprichosa ni se hace a costa de suelo puUblico alguno. De mantener el viario
plasmado en el Plano O2 de Ordenacion y Gestion en las zonas que son objeto de esta
modificacion supondria llevar a cabo actuaciones de expropiacion con un alto coste econdmico
para el Ayuntamiento; su interés urbanistico seria bajo, ya que no se mejoran sustancialmente las
condiciones del espacio puUblico ni el de las zonas verdes. Con esta modificacidén se evitan
complicadas obras de urbanizacién y pavimentacién -en varios dmbitos- que resultan de dificil
ejecucion por sus especiales condiciones orograficas, por la existencia de construcciones en uso
que deben ser demolidas y, porque no existe interés a corto ni a largo plazo para acometerlas.

Con respecto a la nueva clase de suelo urbano / Ordenanza Industrial-Servicios que se
anade al vigente planeamiento, no se hace mds que dar respuesta a la realidad construida
garantizdndose la viabilidad legal de un dmbito totalmente consolidado. Con esta solucidon se
regulariza y ordena un sector que alberga una serie de usos y construcciones necesarias para el
desarrollo econdmico vy laboral del pueblo, ademds de abrir la opcidn a distintas actividades
futuras de dificil o casi imposible implantacion en otras clases de suelo por la incompatibilidad con
el uso residencial, predominante en el casi todo el nucleo urbano.

Por Ultimo, resulta de interés publico que exista concordancia entre los diferentes
documentos que se barajan por las Administraciones publicas. En consonancia con lo sehalado en
el art. 183 del RUCYL, sobre vinculacién del planeamiento urbanistico, si con posterioridad a la
aprobacién de las NUM de Pinilla Trasmonte se han hecho -a instancia del Ayuntamiento vy
particulares- correcciones catastrales en las cuales se recuperan terrenos privados, no tiene
sentido mantener una configuracién urbanistica contraria, de ahi la necesidad de promover esta
modificacion puntual de normas.

5.- MEMORIA VINCULANTE

La presente modificaciéon incide sobre cuestiones normativas y grdficas. Las primeras se
refieren a cuestiones de indole estético del texto normativo en vigor de las Ordenanzas particulares
de la zona de Casco Consolidado (CA) y Residencial Unifamiliar (RU) del suelo urbano, y las
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segundas, a correccién de errores grdficos en la delimitacién del suelo urbano en el plano de
Ordenacion.

La nueva redaccidon del condicionado estético define mds claramente el tipo, acabados y
caracteristicas de los materiales que se pueden emplear, permite el uso de otros que ademds de
ser compatibles con los tradicionales del dmbito rural donde nos encontramos, ofrecen una mayor
libertad de eleccidn sin que ello suponga riesgo para la preservaciéon de los aspectos estéticos del
conjunto edificado de Pinilla Trasmonte.

En el apartado grdafico se corrigen los errores suscitados por la deficiente planimetria
catastral utilizada en su dia y los terrenos convertidos en calles se subsanan en parcelas edificables
tal y como corresponden con la realidad fisica de los solares existentes, y en otros casos, como
zonas verdes.

La inclusidon de una nueva categoria de suelo urbano / Industrial — Servicios se limita a un
drea concreta de suelo sin afectar al resto del suelo urbano. Se ordena un sector perfectamente
delimitado y se redacta una normativa particular acorde con el criterio general de las normas
urbanisticas y realidad construida.

Esta modificacién no supone alteracién del resto de determinaciones que con cardcter
general y particular se recogen en las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Pinilla
Trasmonte.

5.1.- Justificacion del art. 58.3.d) de la Ley 5/99 (art. 173 del RUCyL), sobre incremento proporcional
de espacios libres publicos y dotaciones.

Las variaciones introducidas en el apartado grdfico de la presente Modificacion Puntual
producen cambios en el uso del suelo vy, debido a la recalificacion de parte del viario publico en
suelo urbano privativo, un aumento del volumen edificable y nUmero de viviendas. Por tal motivo,
de conformidad con lo senalado en el art. 173 del RUCYL, se recogen las parcelas afectadas e
identidad de sus propietarios:

PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS REALES DE LAS FINCAS AFECTADAS POR ESTA MODIFICACION

N° Situacién Ref. catastral Propietario / Titular derecho real
1 Cl. San Roque 53 D 87634 07 VM4386S00011Z Ayuntamiento de Pinilla Trasmonte
2 Cl. San Rogque 53 86622 01 VM4386S0001KZ Asuncién Diez Martin
3 Tr. Principe 15 87604 04 VM4386S0001SZ (1)  Matias Briongos Abején y otros 3.
4 Cl. Principe 10 Bsuelo 86604 15 VM4385S0001MR Amalia Arribas Ungil
5 Cl. Principe 4 86603 01 VM4386S0001SZ Ayuntamiento de Pinilla Trasmonte

JOSE RAMON ALONSO MINGUEZ - arquitecto Pagina 16



MODIFICACION DE NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

PINILLA TRASMONTE  (Burgos) enero 2013
6 Cl. Principe 6 86603 02 VM4386S000177 Ayuntamiento de Pinilla Trasmonte
7 Cl. Santo Domingo 8 88602 02 VM4386S0001QZ Faustino Abejon Arribas
8 Paraje Mercadillo 2 al sur de 88602 03 VM Felicidad Ibdnez Ibdnez.

9 C. Concepcidn 76 86616 06VM4386S0001TZ XXX

El apdo. b) del art. 173 del RUCyL, sobre modificaciones que aumenten el volumen edificable
o la densidad de poblaciéon, establece que en el suelo urbano consolidado, debe exigirse un
incremento de las reservas cuando aumente el nuUmero de viviendas en 5 o mds, o cuando
aumente el volumen edificable de forma que la superficie con destino privado se incremente en
500 m2 o mds. Dependiendo de cada caso, se aplicard el mds restrictivo de los siguientes mddulos:
1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 m2c debe exigirse una reserva

de 20 m2 de suelo para espacios libres publicos, mds una plaza de aparcamiento.
2°. Cuando se aumente el numero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una
reserva de 20 m2 de suelo para espacios libres publicos, mds una plaza de aparcamiento.

Como ya se ha expuesto en los apartados precedentes, el grueso de la modificaciéon va a
subsanar o corregir errores materiales observados en la documentacién grdfica, en la que se
obvian parcelas existentes y en su lugar se han dibujado calles. Por tal motivo, aldn existiendo un
leve aumento de la edificabilidad respecto de la situaciéon actual, se considera que no es objeto
de aplicacién lo mencionado en el apdo. b) del art. 173 del Reglamento, al no existir una
recdlificacién pura y simple, si no un reconocimiento de una propiedad privada. La excepcion
habria que hacerla para Is finca n°. 8 del listado anterior, donde si existe un cambio de uso del
suelo, pasando estos terrenos calificados como viario o calle a suelo urbano — Bodegas (BO).

La superficie que pasa de calle a la Ordenanza BO es de 220 m2. La superficie mdxima
edificable es minima conforme a la edificabilidad asignada a esta categoria de suelo, no
suponiendo un incremento apreciable en cuanto a superficie construida ni a nUmero de viviendas.

Las fincas n°. 1, 5y 6 pasan a cdlificarse como Zonas Verdes, siendo la superficie destinada a
este fin de 237 m2 mds 54 m2 de los dos solares de la calle Principe 4 y 6. En total suman 291 m2s,
canfidad superior a los 260 m2, existiendo margen para disponer alguna plaza de aparcamiento
en estas zonas, dando cumplida respuesta a lo requerido.

Los terrenos en los que se suprime la leyenda UN+U no suman ni restan mayor superficie de
suelo que la delimitada en las presentes NUM ni se modifican coeficientes de edificabilidad,
ocupacidén u otfros pardmetros que pudieran favorecer un mayor aprovechamiento.

El nuevo sector de suelo urbano / Ordenanza Industrial — Servicios estd formado por las
parcelas 286, 5014, 5016 y 5017 del poligono 507. La relacion de propietarios y tfitulares es:
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PROPIETARIOS Y TITULARES DE DERECHOS REALES DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN EL SECTOR SU —1.S

N° Situacion Ref. catastral Propietario / Titular derecho real
1 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0000SX Angel Alameda Bafos
2 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0001DM JesuUs Revilla Sabate
3 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0002FQ Felipe Arribas Torre
4 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0003GW Gliceria Benito Martin
5 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0004HE Luis Alonso Briongos
6 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0005JR Andrés Arribas Arribas
7 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0006KT Victorino Arribas Ortiz
8 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0007LY Pablo Arribas Martin y otros
9 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0008BU Tomds Merino Martin
10 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05014 0009ZI Miguel Angel Merino Arribas
11 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 00286 O000SR Enrigue Revilla Sabate
12 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05016 0000SJ Victorina Gumiel Ungil
13 Cmno. Las Bodegas 09278 A507 05017 O000SE Hdros. Alejandra Alonso

La superficie que pasa a considerarse como suelo urbano es de 9.686 m2, pero este cambio
no debe considerarse una reclasificacion de suelo ristico sino mds bien una correccién del
régimen urbanistico para un sector errbneamente considerado como rustico. No obstante, en
respuesta a lo establecido en el art. 173 del RUCYL, se propone una reserva de suelo para calle y
espacios libres de 1402 m2 de suelo, superior a la reserva minima exigida: si consideramos que
descontados los 3471 m2 ya construidos nos queda un aprovechamiento a mayores de 4278 m2c
(9686 m2s x 0,80 m2c/m2s — 3471 m2c), la reserva minima es de 20 m2s por cada 100 m2c, es decir:
856 m2s (4278 m2c x 20 m2s/100 m2c). En el plano de ordenaciéon modificado se establecen dos
viales que rodean la parcela 5014 (la mds ocupada y por pequendas naves con accesos a ambos
lados) y una franja de terreno junto al camino Las Bodegas que coge los frentes de las distintas
parcelas del sector con destino a espacio pUblico o zona verde, libre de cualquier edificacion.
Esta franja sirve ademds como respuesta a la linea de edificacion para salvaguardar la anchura
de la vereda Fuente Caro, via coincidente con el citado camino Las Bodegas. Con esta soluciéon
del viario se da acceso y servicios urbanos a todas las fincas infegrantes del sector.

En definitiva, no existe obligaciéon de establecer reserva alguna de espacios libres publicos ni
de plazas de aparcamiento en otfras dreas de suelo ya que se cumplen con suficiencia las
planteadas en esta modificacién.

5.2.- Influencia sobre el modelo territorial.
No existe influencia sobre el modelo territorial por las siguientes razones:
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- Los cambios en el texto normativo se limitan cuestiones estéticas de las Ordenanzas CA
y RU muy especificas que no afectan al resto de pardmetros urbanisticos y de
ordenacién general.

- La modificacién del viario del suelo urbano se refiere a manzanas concretas que
presentas errores materiales, donde la superficie alterada es minima y sin
frascendencia en la clasificacion general de suelo de Pinilla Trasmonte. De igual
modo, el cambio de calificacién del suelo de dos parcelas situadas en la zona de
Bodegas por la de Casco no afecta al planeamiento aprobado porque no supone un
cambio sustancial de los pardmetros y normativa aprobada.

- La infroduccién de una nueva categoria de suelo urbano / Industrial — Servicios no
supone cambios en el resto del suelo ordenado. No se alteran determinaciones de
dmbito general que pudieran derivar en un cambio sustancial del planeamiento.

5.3.- Justificacion del frdmite ambiental.
De conformidad con lo senalado en los apdos. 2 y 3 del art. 157 del RUCyL, modificados
segun Decreto 45/2009, de 9 de julio,

“Serdn objeto de evaluacién ambiental las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, conforme a la Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio.

También serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento de desarrollo y las
modiificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacién detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones,
cuando asi lo dispongan la legislacién ambiental o los instrumentos de ordenacién del territorio, y en todo caso los que
ordenen terrenos incluidos en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000, salvo si afectan exclusivamente al suelo urbano, y los

que ordenen terrenos incluidos en suelo rdstico con proteccidn natural.”

La presente modificacion puntual no entra dentro de los apartados citados en el art. 157.2 y
3 del RUCYL, por consiguiente resulta innecesario el tramite de evaluaciéon de impacto ambiental,
siendo suficiente la consideracion del régimen urbanistico vigente, asi como el resto de la
legislacion general, autondmica y sectorial aplicable.

Burgos, 18 de mayo de 2013.

Fdo. Ayuntamiento de Pinilla Trasmonte Fdo. José Ramoén Alonso Minguez
Promotor Arquitecto
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ANEXOS
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